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Torbjorn tk

Nar de mest eksklusive eiendommene i Norge skal skifte eier er

Torbjarn ofte involvert. Etter merenn 30 ars erfaring som advokat

med spesialisering pa boligeiendom har han opparbeidet sveert

gode relasjoner og et omfattende nettverk innen eiendom, finans,

kultur og politikk. Torbjgrn harilgpet av sin karriere veert involvert

i sveert mange boligomsetninger, mange avdem idetallergverste  Mine kontaktdetaljer er som falger:
sjiktetavtoppmarkedet, et lite og ofte lite synlig marked. Torbjerns ~ Mobil: 97511760

diskresjon og profesjonalitet er hgyt verdsatt i hans nettverk. E-post: ek@ek.no

Advokat Ek Vi er et lite og sveert dedikert meglerhus som kobler  Méalsettingen er a yte personlig service, med diskresjon og hgy grad

de mest attraktive eiendomsobjektene med de mest kresne  av integritet. Som var kunde nyter du godt av at vi kjenner mange

kjeperne. mennesker og boligene deres, og at vi vet fgr de fleste hvilke boliger
som er i markedet.

Vi er spesialisert pd eiendomssalg som fagomrade, og er kjent

for & oppné hgye priser. Vi har i over 20 ar solgt mange av de
dyreste boligene som er omsatt i Norge og har gjennom dette
etablert et meget stort nettverk som kommer vare kunder til gode.
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Boligen

En lekker og lys leilighet beliggende tilbaketrukket i rolig villaomrade.
Kort gangavstand béde til Majorstuen og Vinderen. God plangsning

med romslig entre, stue med utgang til markterrasse og felles hage.

Apen kjgkkenlgsning med @y, to gode soverom hvor hovedsoverommet

hareget delikat ensuite bad. I'tillegg finnes et eget dusjbad med gjeste
wc samt et meget praktisk vaskerom. Leiligheten er godt vedlikeholdt
med oppgradert standard hovedsakelig fra byggearet med innerdaerer
i eik, gasspeis samt eikeparkett i stue, gang, kjgkken og soverom.
Gulvvarme i alle rom bortsett fra soverom. Garasjeplass og bod i lukket
anlegg med heisadkomst til leilighetsplanet. Representativ bygg med
pussede yttervegger og store vindusflater med alluminiumsrammer
som giret moderne uttrykk. Veldrevet sameie.
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GNR. 39, BNR. 108, SNR. 7
Tegningen er en skisse. Avvik fra avsatte mal kan forekomme.
Utfgrt av Taksthuset v/takstingenigr Cato Kielland, Heggelibakken 4, 0375 Oslo.
TIf. 928 99 039

Plantegningene er kun ment som illustrasjon,
og erikke méalverdig. Avvik kan forekomme.



&

lvar Aasens vei 2C

Beskrivelse

En lekker leilighet beliggende tilbaketrukket i rolig villaomrdde pad Freen med kort
gangavstand bade til Majorstua og Vinderen. God planlgsning med romslig entré, stue
med utgang til markterrasse og felles hage. Apen kjgkkenlgsning med gy, to soverom
hvor hovedsoverommet har eget delikat bad ensuite. I tillegg et bad/wc nr. to og et meget
praktisk vaskerom. Leiligheten er godt vedlikeholdt med standard hovedsaklig fra byggeér
(2006) med pakostede tilvalg som innerdgrer i glatt eik, gasspeis i stuen samt eikeparkett i
stue, gang, kjgkken og soverom. Gulvvarme i alle rom bortsett fra soverom. Leiligheten har
garasjeplass og bod i lukket anlegg, herfra erdet heisadkomst til leilighetsplanet. Bygningen
errepresentativ med moderne arkitektur med pussede ytterveggerog store vindusflater med
alluminiumsrammer som gir et moderne uttrykk. Tomten ligger i et grent omrade og grenser
til Hafslunds gamle hovedkontor og til en grenn lunge ved Sognsvannsbekken. Her bor du
bade landlig og sentralt pa en gang.

Standard

Boligengodtvedlikeholdtutenvesentlige feil, manglerellerskader, og holder gjennomgéende
god standard fra byggear. (Ifglge eier ble det ved kjgp gjort vesentlige tilvalg utover standard
leveranse).

Stue med gasspeis

Stor kjgkkengy med keramisk koketopp og innbygget stekeovn. Ventilator fra «Reroshetta»,
innbygget oppvaskmaskin.

Downlights i entré/gang og pa begge bad og pa kjekken

Elektrisk oppvarming med gulvvarme i alle rom unntatt pa soverom

Sentralt mekanisk avtrekk fra bad, vaskerom og kjekken

Ett bad med innmurt badekar/dusj og ett med dusjhjgrne med glassdgrer

Separat vaskerom

Terrasse paca. 11 m2 med elektrisk markise, utelys og vannkran

Garasjeplass

Romslig kjellerbod

Avsatt egne gjesteparkeringsplasser

Innhold

Entré/gang, 2 soverom, 2 bad, vaskerom og stue med apen kjgkkenlgsning.

Beliggenhet

Eiendommen liggeriet hyggelig villaomrade paVinderen/Fregen. Ca.4 min. gange til busstopp
Freensalléen (Linje 1N, 46) og ca. 5 min. til Fregen T-banestasjon (Linje 1). Ca. 12 min. gange
til Majorstuen med Frognerbadet og Chateau Neuf og videre til Bogstadveien, kanskje
Oslo’s beste handlegate med stort tilbud av forretninger, kafeer, treningssentre og andre
servicetilbud. Ca. 10 min. gange til Vinderen sentrum med “alt” (2 sushirestauranter, Apent
Bakeri, Vinmonopol, delikatesseforretning, byens beste fiskehandler, Apotek, treningstudio,
Plantasjen, fastlege, tannlege, friser og grennsakshandler mm.) Gangavstand til Vinderen
barneskole og Ris ungdomsskole, samt flere barnehager i omradet. Kort arbeidsreise til
universitetet pa Blinderen og til Rikshospitalet pa Gaustad.

Ivar Aasens vei, i bydel Vestre Aker, gér fra Anne Maries vei ved brua over Sognsvannsbekken
til Aasmund Vinjes vei. Den krysser eller er tilstatende til Kvernstien, Damkroken,

Hafslundveien, Vinderenveien, Tunfaret, Sverrestien og Rasmus Winderens vei.

Arealer
Bruksareal: 108 kvm, BRA-i:100 kvm , BRA-e: 8 kvm, TBA: 11 kvm
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Nokkelinformasjon

Oppdragsnummer
3-24-0003

Eier
Berit Aarhus

Adresse
Ivar Aasens vei 2C
0373 Oslo

1. etasje

Prisantydning
Kr10 500 000,-

Boligsalgsrapport

Tilstandsrapport eierskifte datert 12.03.2024 avholdt av Cato Kielland.

Fellesgjeld
Kr10 890,-

Totalpris
10 500 000,- (Prisantydning)
10 890,- (Andel av fellesgjeld)

10 510 890,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjgte)

9800, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

262750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 10 510 890,-))

273 550,- (Omkostninger totalt)

10 784 440,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Felleskostnader
Kr4746,- pr. md.

Eiendomsskatt

Oslo kommune: For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,8 promille av eiendomsskattegrunnlaget

minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2024 er pa inntil 4,7 millioner kroner.

Felleskostnader inkluderer
Merk at varmtvann og gass avregnes arlig.

Betegnelse
Gnr. 39 bnr. 108 snr. 71 Oslo kommune

Tomt
Fellestomt 4357 m?2

Pent opparbeidet med biloppstillingsplasser, gangveier og grantanlegg med plenareal, bed, busker og treer.

Forts.



Skolekrets
Boligen sogner til Vinderen barneskole og Ris ungdomsskole.

Eierform
Eierseksjon

Boligtype
Leilighet

Byggear
2006

Energimerke
Oppvarmingskarakter Rgd - Energikarakter F

Garasje/Parkering
Seksjon nr. 7 hareksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 16 iht. vedlagte vedtekter for sameiet.

Uteplass
Utgang fra stue til platting/markterrasse med tredekke. Det er montert elektrisk markise, utelys og vannkran.
Areal ca. 11 m2.

Boder
Seksjon nr. 7 hareksklusiv bruksrett til bod nr. 18 iht. vedlagte vedtekter for sameiet.

Byggemate

Stept sale pa grunn og grunnmur i antatt mur/betongkonstruksjon.

Etasjeskillere i prefabrikerte betongelementer/hulldekker.

Baerende vegger i stal/murkonstruksjon, utvendig pusset/malt.

Flatt tak i antatt betongkonstruksjon/oppforet trekonstruksjon med banebelegg/takpapp

Alarmanlegg
Sameiet har videoovervakning med alarm pa alle inngangsdgrer og garasjeanlegget.

Kabel-TV leverandgr
Sameiet haravtale med Telia.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med gulvvarme i alle rom unntatt soverom. Panelovn pa ett soverom.
varmtvann fra fellesanlegg. Gasspeis i stue tilkoblet felles gassanlegg.

Streomforbruk
Stremforbruket i 2023 var kr13797,-. (Forbruk vil variere for den enkelte husstand).

Utleie
Leietakerav bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsferer for registrering.

For utleie av deler av boligen kan det medfere krav om godkjennelse iht. plan- og bygningsloven om varig

oppholdsrom. I tillegg kan det medfare sgknadsplikt overfor plan- og bygningsmyndighetene for selvstendig
boenhet. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

®

Dyrehold
Det ertillatt & holde dyr sé lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

Det forutsettes at eierav dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene som
gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor sameiets omrade.

Eierav dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

Dyr méa holdes borte fra lekeplasser og sandkasser pa eiendommen.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere person eller eiendom,
f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg mv.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brak etc. eller pa
annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret
fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjar styret etter forhandling med
partene hvorvidt en klage er berettiget. Styrets beslutning kan eventuell paklages til sameiermgtet, som avgjer
klagen med endelig virkning.

Radonmaling
Eier har ikke foretatt radonmaling i boligen.
Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad iht. Norges Geologiske Undersgkelse.

Overtagelse
Etteravtale.



Offentlige forhold

Formuesverdi pr. 31.12.2022
Kr2163724,- som primeerbolig
Kr8222152,- som sekundeerbolig

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Frgenstunet boligsameie. Adressen er Ivar Aasens vei 2A, 2B, 2C og 2D.
Sameiet bestéarav 4 bygninger med til sammen 23 boligseksjoner.

Sameiets eiendom hargnr. 39 bnr.108 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 990 809 410.
Forretningsfarselen eri henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS (som eies av Bori BBL).
Sameiets revisor er Revisoren AS.

Vaktmestertjenester utferes av Bygardservice AS.

Sameiet haravtale med Telia.

Sameiet har alarmavtale med Brann- og redningsetaten.
Det er montert varmtvannsmaélere i sameiet.

Fra siste &rsmgte 18.04.2023
Styret konstaterer at bebyggelsen, na ca. 17 &r etter ferdigstillelse, har fatt gkt forekomst av feil og mangler forarsaket

av slit og elde. Slike feil og mangler kan fort innebeere store utlegg

for sameiet. Fordi dette dessverre er paregnelig gitt tiden som har gatt siden bebyggelsen var ny, prioriterer derfor
styret ivaretagelse av alle ngdvendige utbedringer pa en mest mulig

kostnadseffektiv mate. Dette fori sterst mulig grad & begrense sameiernes utlegg til slike arbeider.

Kameraovervakning: Det ble besluttet at sameiet skulle installere kameraer ogsé ved de to inngangene fra atriet.
Disse ble montert montert i slutten av februar 2023.

Fra sameiets vedtekter

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravets
starrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som - dersom ikke lovgivningen anviser et hayere belgp - svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

P& seksjoneringstidspunktet er innvendige garasjeplasser fordelt med eksklusiv bruksrett som tilleggsdel til
seksjoner. Det samme gjelder boder. Den eksklusive bruksrett til

garasjeplasser og boder er tillagt seksjoner iht. fordelingsliste og opprinnelige kjgpekontrakter som fremkommer i
sameiets vedtekter pkt. 20 Diverse bestemmelser.

Retten til bruk av ovennevnte garasjeplasser og senere eventuell transport av bruksrett for plassene kan bare skje
internt i sameiet mellom seksjonseierne.

Fra sameiets husordensregler

Seksjonene som ligger p& bakkeplan har eksklusiv bruksrett til begrensde omrader som er angitt pa sameiets
situasjonsplan (se kart, vedlegg1).

Terrasser, balkongerog uteareal underlagt eksklusiv bruksrett ma brukes med varsomhet, ogsé hva gjelder mgblering,
slik at ikke gvrige beboere paferes ulemper og utfaring av making, plenklipping o.l. ikke hindres ungdig. Seksjonene
med eksklusiv bruksrett til fellesareal skal tahovedansvarforvanning avdet arealetde harbruksrett til. Seksjonseierne
skal sgrge for at sluk og avlgp pé terrassene holdes apne.

Regnskapet

Sameiets gkonomi har gjennom hele aret veert tilfredsstillende, likviditeten har veert god gjennom aret.

Inntektene i 2022 er kr1453 454, dette er kr 262 854 mer enn budsjettert og skyldes utfakturert egenandel vannmaéler,
og kapitalinnkalling.

Kostnadene, kr 1 311 695, er kr 53 195 hgyere enn budsjettert, dette skyldes i hovedsak heyere stremutgifter og
installasjon av vannmaler.

Resultatet av driften aret 2022 viser et arsresultat pa kr159 347.

©

Forsikring
If Forsiking, polisenr. SP4622574.1.2

Diverse

Fra selgers egenerkleering

Harsameietellerborettslaget hatt problemer med fukt, vann elleroversvemmelse i kjellerellerunderetasje? Lekkasje
i leilighet i bygg A og B. Lekkasje i garasje.

Hardet veert skadedyrifellesomradene til sameiet eller borettslaget? Observerten mus iett av byggene. Etterdet ble
det lagt musebelte rundt alle hus og ingen har sett noen mus.

Erdetandre forhold av betydning eller sjenanse foreiendommen eller neeromradet? Byggeplaner pa KLP s eiendom.
Og bruksendring pa gamle Hafslund kontorer som er fredet.

Fra tilstandsrapport
Bygningsdeler gitt TG 2 i vedlagte tilstandsrapport

Etasjeskille pa gulv og grunn - Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa mellom 15 og 30 mm i
kjokken/stue.

Elektrisk - TG-2 er satt pga. manglende kursfortegnelse samt manglende dokumentasjon/Samsvarserklaering pa
anlegget.

Anbefalt tiltak: Pga. manglende/ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales utfert el-
kontroll av elektrofaglig person.

Ventilasjon - manglende ventil i yttervegg for tilluft pd soverom 2 og i entre/gang.
Anbefalt tiltak: Montering av klaffeventil i yttervegg pa soverom 2 og i entre/gang.

Bad 1 - Det kan ikke verifiseres tilfredsstillende oppbrett av membran/tettesjikt ved derterskel. Vannsprut fra dusj
kan over tid gjere skade pa maling/treverk pa vindu.

Anbefalt tiltak: Det ber etableres ngdvendig oppbrett av membran/tettesjikt ved derterskel for & unnga at eventuelt
lekkasjevann renner ut av derapning.

Slukrist sitter fast slik at inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke gjennomfares. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn
i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalt tiltak: Slukrist ma kunne fjernes slik at kontroll av sluk kan gjennomfares.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet,
og deterikke forevist noen dokumentasjon p& annen godkjent lgsning.

Anbefalt tiltak: Det bgr monteres apning/spalte i kasse under wc for synliggjering av lekkasjevann fra sisterne.

Bad 2 - Det kan ikke verifiseres tilfredsstillende oppbrett av membran/tettesjikt ved dgrterskel. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Mindre svelleskader pa skapfronter. Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalt tiltak: Det bgr monteres apning/spalte i kasse under wc for synliggjering av lekkasjevann fra sisterne.

Vaskerom - Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Lekkasjevann vil allikevel ikke ledes til sluk p.g.a. manglende fall/flatt gulv, kun noe nedsenket rundt sluket. Dermed
vil lekkasjevann kunne bli liggende igjen pa gulvet.

Slukkopp er ikke mulig & lefte ut. Inspeksjon og rengjering er avhengig av & lgfte ut/fjerne slukkopp. Tilstandsgrad 2
er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalt tiltak: Sluk mé utbedres slik at slukkopp kan lgftes ut/fjernes for rengjering og inspeksjon.

gvrig
Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier av flere enn to
boligseksjonerieierseksjonssameiet (med enkelte unntak, jf. eiersl § 23).



Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp.
Eiendommen ligger til privat vei og til offentlig vei.

Ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for oppfering av eiendommen datert 27.11.2006. Saken er avsluttet/henlagt
uten ferdigattest 24.09.2014 i kommunens arkiver, ref. saksnr. 200302995.

Iforbindelse med prosjektering aveiendommen ble det stilt krav fra kommunen om opparbeidelse/utvidelse av vei. Det
ble gitt rammetillatelse for dette den 19.06.2008, saksnr. 200602271. Vedtaket er senere paklaget til Fylkesmannen,
og klagerne (eiere av bergrte naboeiendommer) fikk ikke medhold. Saken har status “Rammetillatelse utgatt” i
kommunens arkiv. Manglende oppfyllelse av veipélegget medfarer at ferdigattest for boligen ikke utstedes.

Brann- og redningsetaten
Det gjores oppmerksom pa at det ikke er innhentet saerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra brann/feiervesen
paeiendommen. Det er ikke foretatt undersgkelse av det elektriske anlegget.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformal. Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Gjeldende reguleringsplaner

S-946 Vedtatt: 15.12.1961. Formal: Friomrade/park, Offentlig gang-/sykkelvei

S-2791 Vedtatt: 12.08.1985. Formal: Kontor m.tilh.anlegg

S-3901 Vedtatt: 15.05.2002. Forméal: Bolig m.tilh. anlegg, Byggegrense, Fortau, Friomrade/park, Inn-/utkjgring,

Kontor m.tilh.anlegg, Méle- og avstandslinje, Offentlig kjgrebane/veigrunn, Underjordisk anlegg, null
S-4220 Vedtatt: 15.03.2006. Formal: Bolig m. tilh. anlegg

19841 Vedtatt: 27.05.1941. Formal: Offentlig kjgrebane/veigrunn

202102096 Formal: Pagaende plansak (revisjon av S-4220 sméhusplanen)

202304720 Formal: Midlertidig forbud mot tiltak

Kommunedelplan: KDP-17. Formal: Omrader med behov for torg/mateplass

Vedr. Sognsvannsbekken og tilstatende omréade:
I denne hensynssonen kan det veere fare for elveflom. Man vet ikke hvor stor sannsynligheten for elveflom er i disse
omradene. De vanligste arsakene til elveflom er sngsmelting og regn, ofte kombinert med hay fuktighet i jorda.

Pagaende plansaker
SPRKEDALSVEIEN 35-37. GNR. 39 BNR. 53. @nske om & utvikle eiendommen til boliger Planforslag mottatt 21.07.16

Offentlig ettersyn 19.12.16 - 6.2.17. Saksnr. 201216928.
Bjegrnstjerne Bjgrnson plass 1 NRK. Saksnr. 201718902.

Pagdende byggesaker

Ivar Aasens vei 1 - Oppfering av stettemur. Saksnr: 200804481.

Slemdalsveien 41 - Riving av garasje. Saksnr: 202315324.

Slemdalsveien 41 - Riving av mur og oppfering av stayskjerm. Saksnr: 201806022.
Anne Maries vei 18 - Oppfering av garasje med carport og bod. Saksnr: 202009249.

Tinglyste servitutter

1911/164-2/106 Bestemmelse om bebyggelse
09.06.1911

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om deleforbud

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: 0301-39/108

Gjelderdenne registerenheten med flere

1932/7-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
26.08.1932

Overfert fra: 0301-39/108

Gjelderdenne registerenheten med flere

1932/901837-1/105 Erkleering/avtale
16.09.1932

rettighetshaver:Knr:0801 Gnr:39 Bnr:199
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: 0301-39/108

Gjelderdenne registerenheten med flere

1965/15596-1/105 Erkleering/avtale

05.11.1965

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. garasje
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: 0301-39/108

Gjelderdenne registerenheten med flere

1965/15597-1/105 Erkleering/avtale

05.11.1965

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.garasje.Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: 0301-39/1

Gjelderdenne registerenheten med flere

1982/10633-1/105 Erkleering/avtale

22.04.1982

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. bruksendring
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: 0301-39/108

Gjelderdenne registerenheten med flere

1987/79105-2/105 Erkleering/avtale

27.11.1987

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. bruksendring
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: 0301-39/108

Gjelderdenne registerenheten med flere



Diverse rammebetingelser for handelen

Lovvalg
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov foravklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler

elleren bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller
gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pé en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke

utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at

avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pé kr10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-8 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelderogséforkjepere somikkeanses somforbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp aveiendom nér kjeperen eren fysisk person som ikke hovedsakelig handler som

ledd i neringsvirksomhet.

Budgivning

Budgivere ma fremlegge gyldig legitimasjon. Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt
gjerne “Gi bud”-knappen i vare annonser eller pa var hjiemmeside www.ek.no for & registrere
ditt bud elektronisk. Dette eren enkel og sikker lgsning som lardeg signere budet elektronisk

ved hjelp av BankID.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum inklusive omkostninger betales innen overtakelse.

Boligselgerforsikring

Selger hartegnet boligselgerforsikring i Gjensidige Forsikring ASA, forsikringsnr. 93466880.
Selgers egenerkleeringsskjema folger vedlagt i salgsoppgaven og interessenter oppfordres
til & sette seg inn i selgers egenerkleering for det inngis bud pa eiendommen.

®

Meglers sikkerhetsstillelse og forsikring

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring av klientmidler begrenset opptil kr
45 millioner. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 millioner. Dersom kjgpers laneinstitusjon
krever tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15 millioner, ma kjeper selv eller dennes
laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet med dette.

Boligkjgperforsikring

A kjgpe bolig er for de fleste den starste gkonomiske investeringen i livet og ikke noe du gjer
hver dag. Vet du hvilke rettigheter du har som boligkjgper og vet du nar du har et rettmessig
krav dersom uforutsette problemer dukker opp?

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Dette er
en rettshjelpsforsikring som gir juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem &rene. Forsikringen dekker dine og eventuelt idemte
saksomkostninger. Boligkjgperforsikring tegnes senest pa kontraktsmete og koster mellom
6 300,- 0g 14 800,- avhengig av boligtype. Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Hvitvaskingsreglement
Eiendomsmeglere er underlagt hvitvaskings-loven. Dette innebaerer at eiendomsmegler er
forpliktet til & melde mistanke om forsgk pa hvitvasking til GKOKRIM.

Meglers vederlag

Fordette oppdraget erdet avtalt provisjon pa1,25 % av salgssum. I tillegg beregnes kr2 500, -
pr. avholdt visning. Videre skal selger betale avtalte utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.
Dette er pr. d.d. stipulert til kr 23 775,50.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa & fa dekket palepte utlegg, samt
visningshonorar.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 26. juni 1992
nr. 87.






Leiligheten er godt vedlikeholdt
med standard hovedsaklig
fra byggedr.

Pakostede innerdorer i glatt eik,
gasspeis i stuen, eikeparkett i stue,
gang, kiokken og soverom.







lvst og lekkert med god takheyde

gir cod romopplevelse.




Stue og kjokken i moderne apen
losning med stor kjokkenoy.

Mye veggplass til kunst.




Stor kjgkkengy med
kjeramisk koketopp

og innebygget
stekeovn. Ventilator fra
Rgroshetta. Innebygget
oppvaskmaskin.




ltaliensk kjokken i merk utforelse.
Fast anretningsskap under vindu
mot ost (og morgensolen).
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Store vindustlater mot to sider
gjor leiligheten meget lys.




FHektrisk oppvarming med
gulvwarme i alle rom med unntak
av soverom.




PRI LA ABANSS

Hovedsoverommet
med eksklusiv tapet.
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Hovedbadet har direkte ad

fra soverom, og er lekkert |
med rektanguleere veggol

Komst
islagt

Iser

og kvadratiske gulviliser.




Romslig hovedsoverom.




Hovedbadet har innmurt

badekar og dus;j.







Foet flislagt gjestebad med dus;j.
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@
Omrade

Eiendommen ligger i et hyggelig villaomréde pa Freen/Vinderen. Ca. 4 min. gange
til busstopp Freensalléen (Linje 1N, 46) og ca. 5 min. til Frgen T-banestasjon (Linje
1). Ca.12 min. gange til Majorstuen med Frognerbadet og Chateau Neufog videre til
Bogstadveien, kanskje Oslo’s beste handlegate med stort tilbud av forretninger,
kafeer, treningssentre ogandre servicetilbud. Ca.10 min. gangetil Vinderen sentrum
med “alt” (2 sushirestauranter, Apent Bakeri, Vinmonopol, delikatesseforretning,
byens beste fiskehandler, Apotek, treningstudio, Plantasjen, fastlege, tannlege,
friser og grennsakshandler mm) Gangavstand til Vinderen barneskole og Ris
ungdomsskole, samt flere barnehager i omradet.

Ivar Aasens vei, i bydel Vestre Aker, gér fra Anne Maries vei ved brua over
Sognsvannsbekken til Aasmund Vinjes vei. Den krysser eller er tilstgtende til
Kvernstien, Damkroken, Hafslundveien, Vinderenveien, Tunfaret, Sverrestien og
Rasmus Winderens vei.
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\abolag

lvar Aasens vei 2C

Nabolaget Freen/Vinderen gstre - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Freensaléen 4 min &
Linje 1N, 46 0.3 km
© Froen 5min &
Linje 1 0.4 km
+ Majorstuen 12 min #
T-bane, buss, trikk 1km
@ Gaustadalléen 14 min &
Linje 17,18 1.1 km
@ Nationaltheatret stasjon 11 min &
Totalt 10 ulike linjer ~ T km
Skoler
Vinderen skole (1-7 kl.) 8 min #
440 elever, 22 Klasser 0.6 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 16 min &
960 elever, 74 klasser 1.2km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 16 min &
751 elever, 42 klasser 1.2 km
Ris skole (8-10 kl.) 16 min &
730 elever, 52 klasser 1.2km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 25 min %
412 elever, 25 Klasser 1.8 km
Blindern videregéende skole 6 min &
810 elever, 24 klasser 3 km
Heltberg Bislett 8 min &

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 92/100

Opplevd trygghet
B Veldig trygt 88/100

Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
S
T 00
R 883
. Fed 2
R QW N X
ar o . &Y R
<< R Al A
X 323 s
N~ o~
r . | 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &) (over 65 &r)
Omréade Personer Husholdninger
Il Froen/Vinderen ostre 1368 626
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Hvitveisen barehage (1-5 ér) 3 min #
35 ban 0.3 km
Universitetets barnehage (0-5 &r) 7 min &
59 bamn 0.5 km
Forskningsparken Montessori (1-5 &r) 8 min &
39 barn 0.6 km
Dagligvare
Dagligvarekroken 11 min
Coop Mega Vinderen 11 min &
PostNord 0.8 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

f Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 91/100

yy Vedlikehold hager
¥¥  Godt velholdt 90/100

Sport

@ Torteberg kunstgressbane 8 min &
Fotball 0.6 km

@ Vindemn skole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& SATS Vinderen 10 min 4

& Mudo Vinderen 11 min &

Boligmasse

W 38% enebolig
B 17% rekkehus
19% blokk

B 26% annet

«Lyst og gront»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Vinderen Sentrum 9min &
@ Apotek 1 Vinderen 9min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i barnehagealder
[ 40% 6-12 &r

18% 13-15 &r
W 15% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bamn

Enslig m. bamn

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 47%

B Froen/Vinderen ostre
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Advokat Torbjorn Ek AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens

Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Advokat Torbjern Ek AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2006
BRA: 108 m?
BRA-i: 100 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

11

& Supertakst

Cato Kielland cato@taksthuset.no

GNR: 39 BNR: 108 SNR: 7 Taksthuset 92899039

TG-IU

lvar Aasens vei 2 C
0373 Oslo

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

lvar Aasens vei 2 C, 0373 Oslo 2 av 19




2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/15015

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom: Bad 1

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& mellom 15 og 30 mm i kjskken/stue.
Forholdet medferer TG-2.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt p.g.a. manglende kursfortegnelse samt manglende dokumentasjon/Samsvarserkleaering pa
anlegget.

Anbefalte tiltak

P.g.a. manglende/ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales utfert el-kontroll
av elektrofaglig person.

Oppsummering

Det registreres manglende ventil i yttervegg for tilluft p soverom 2 og i entre/gang. Forholdet medferer
TG-2.

Anbefalte tiltak

Montering av klaffeventil i yttervegg pa soverom 2 og i entre/gang.

Oppsummering av overflater

Det kan ikke verifiseres tilfredsstillende oppbrett av membran/tettesjikt ved derterskel. Vannsprut fra dusj
kan over tid gjere skade pa maling/treverk pa vindu.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber etableres ngdvendig oppbrett av membran/tettesjikt ved derterskel for & unnga at eventuelt
lekkasjevann renner ut av derdpning.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Slukrist sitter fast slik at inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke gjennomferes.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesijikt og sluk

Slukrist ma kunne fjernes slik at kontroll av sluk kan gjennomferes.
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Vatrom: Bad 2

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber monteres &pning/spalte i kasse under wc for synliggjering av lekkasjevann fra sisterne.

Oppsummering av overflater

Det kan ikke verifiseres tilfredsstillende oppbrett av membran/tettesjikt ved derterskel.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Oppsummering av saniteerutstyr

Mindre svelleskader pa skapfronter.
Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber monteres &pning/spalte i kasse under wc for synliggjering av lekkasjevann fra sisterne.

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Lekkasjevann vil allikevel ikke ledes til sluk p.g.a. manglende fall/flatt gulv, kun noe nedsenket rundt sluket.
Dermed vil lekkasjevann kunne bli liggende igjen pa gulvet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Slukkopp er ikke mulig & lefte ut. Inspeksjon og rengjering er avhengig av & lafte ut/fierne slukkopp.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav okt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Sluk ma utbedres slik at slukkopp kan lgftes ut/fiernes for rengjering og inspeksjon.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.3.2024 12.3.2024

Hjemmelshavere

Navn: Berit Aarhus Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Cato Kielland Telefon: 92899039
Firma: Taksthuset Epost: cato@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks- og retningslinjer. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersekt takstobjektet slik god skikk tilsier. Selger plikter & lese gjennom
rapporten fer bruk i tilfelle feil eller mangler. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert. Besiktigelsen ble foretatt med de begrensninger som felger av at
boligen var meblert. Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg eller VVS-anlegg. Kommentarer vedrgrende disse punkter i rapporten er basert pa
generell kunnskap og erfaring.

Informasjon om boligen

Adresse: Ivar Aasens vei 2 C, 0373 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 39 Bruksnr: 108 Festenr:
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2006

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Boligsameie bestdende av 4 bygg fra 2006 med felles garasjekijeller. Pent opparbeidet tomt med biloppstillingsplasser, gangveier og grentanlegg med
plenareal, bed, busker og traer.

Stept séle pa grunn og grunnmur i antatt mur/betongkonstruksjon. Etasjeskillere i prefabrikerte betongelementer/hulldekker. Baerende vegger i
stal/murkonstruksjon, utvendig pusset/malt. Flatt tak i antatt betongkonstruksjon/oppforet trekonstruksjon med banebelegg/takpapp. Takstobjektet er
beliggende i 1 etg. med utgang til privat markterrasse og felles hage. Boligen har elektrisk oppvarming med gulvvarme i alle rom unntatt soverom.
Varmtvann fra fellesanlegg. Gasspeis i stue tilkoblet felles gassanlegg. Boligen holder gjennomgaende standard fra byggedr og er normalt godt
vedlikeholdt uten vesentlige feil, mangler eller skader. Med boligen felger garasjeplass og romslig bod i kjeller.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Boligbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 108 100 8 o il
Totalt m? 108 100 8 [0} 1

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 100 100 (0] Entre/gang, 2 soverom, 2 bad, vaskerom og stue med &pen kjgkkenlgsning.
Totalt m? 100 100 o

Kommentar til arealberegning

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjeres spesielt oppmerksom péa at
kravene i Byggforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme forskjeller p& hva som defineres som
mélbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor nedvendigvis ikke at arealene er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

Kjellerbod som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at boden tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Utgang fra stue til platting/markterrasse med tredekke. Det er montert elektrisk markise, utelys og
vannkran. Areal ca. 11 m2.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen vesentlige avvik, feil eller mangler. Behov for overflatebehandling av tredekke.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Trevinduer og terrasseder med utvendig metallbeslag og 2 lags isolerglass fra byggear. Innvendige
slette, finerte derer. Entreder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Noen derer/vinduer «tary» i karm og har behov for justering. Ingen vesentlige avvik, feil eller mangler
observert.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskiller/gulv i prefabrikerte betongelementer/hulldekke eller plasstept betongdekke.
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Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer som tiltenkt. Ingen avvik, feil eller mangler.
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa mellom 15 og 30 mm i kjgkken/stue.
Forholdet medferer TG-2.

6.6 Lovlighet

2 q e 9 Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
6.4 lidsted/Skorstein innvendig i boligen S g DERIGMO LI
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Type pipe Avgassrer til gasspeis teknisk forskrift?
Det er montert gasspeis med avgassrer i yttervegg.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det montert ildsted? Ja
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Type ildsted Gasspeis
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Gasspeis i stue fra byggear.
Det er montert sentralt brannvarslingsanlegg i sameiet. Anlegget er tilkoblet reykvarslere i boligen.

Brannslukkingsapparat er montert.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen
Ingen vesentlige avvik, feil eller mangler observert.

6.7 Avlgpsrar
. Type avlgpsrer Plast
6.5 Kjokken ype aviep
Avlgpsrer i plast fra byggear.
Overflater og innredning

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Kjekken med &pen lesning mot stue. Innredning fra byggedr med slette fronter og laminat Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Ukjent

benkeplater. Fliser over benk ved oppvaskkum. Stor kjokkengy med keramisk koketopp og

innbygget stekeovn. Ventilator med stélhette fra «Reroshettay». Rustfritt benkebeslag med skylle-
og oppvaskkum. 1 greps blandebatteri med vannlas. Innbygget oppvaskmaskin. Normal Har avigpsrer naddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
bruksslitasje uten vesentlige avvik, feil eller mangler/skader.

Oppsummering av avlepsrer

Avtrekk
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Type avtrekk Mekanisk Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.
Sentralt, mekanisk avtrekk tilkoblet ventilator.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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6.8 Vannledninger

Stoppekran for kaldtvann og varmtvann i
himling pa bad 1.

6.9 Elektrisk

Sikringsskap pé vaskerom.

& Supertakst

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

«Rer i rery» system fra byggedr. Enkelte elementer med kobberrar/metallirer som i kjgkkenbenk og i
servantbenker pa bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon p& stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap/apen samlestokk m/stoppekran for kaldtvann og varmtvann i himling pé bad 1. Se
bilde. Ingen vesentlige avvik, feil eller mangler observert.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult

Elektrisk anlegg fra byggear. Skjult anlegg. Det er montert downlights i entre/gang, pa begge bad
og pa kjgkken. Elektrisk oppvarming med gulvvarme i alle rom unntatt pa soverom. Det er montert
panelovn pa soverom 1.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ikke fremlagt dokumentasjon p& gjennomferte arbeider etter byggeér.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.0119997? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Ivar Aasens vei 2 C, 0373 Oslo 11 av 19

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaeringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt p.g.a. manglende kursfortegnelse samt manglende
dokumentasjon/Samsvarserkleering pd anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

P.g.a. manglende/ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales utfert el-
kontroll av elektrofaglig person.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffeventiler i yttervegg. | tillegg sentralt mekanisk avtrekk fra bad,
vaskerom og kjekken.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det registreres manglende ventil i yttervegg for tilluft pd soverom 2 og i entre/gang. Forholdet
medferer TG-2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Montering av klaffeventil i yttervegg pa soverom 2 og i entre/gang.

611 Vatrom: Bad 1
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Overflate
Beskrivelse
Beskrivelse av overflate
Servantbenk, vegghengt wc, veggskap og innmurt badekar/dus;j.
Flislagt gulv og vegg.
Er det skader pd utstyr og innredning? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Hulltaking fra soverom 2. Relativ luftfuktighet Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
20%.
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
. . X . X sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Det ber monteres &pning/spalte i kasse under wc for synliggjering av lekkasjevann fra sisterne.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Ventilasjon
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei L )
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Mekanisk avtrekk med sentralt aggregat som styres fra bryter pa vaskerom. Tilluft under derblad.
Oppsummering av overflater TG-2 Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Det kan ikke verifiseres tilfredsstillende oppbrett av membran/tettesjikt ved derterskel. Vannsprut g P
o 2 A o Oppsummering av ventilasjon
fra dusj kan over tid gjere skade p& maling/treverk pa vindu.
Ventilasjon fungerer som tiltenkt.
Anbefalte tiltak overflater
Det ber etableres nedvendig oppbrett av membran/tettesjikt ved derterskel for & unnga at Fuktmaling
eventuelt lekkasjevann renner ut av derdpning.
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Membran, tettesjikt og sluk
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Oppsummering av fukt
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Ingen indikasjoner pa fukt i konstruksjonen ved hulltaking.
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Dokumentasjon
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent Fremlagt dokumentasjon Nei
q - Det er ikke fremlagt dokumentasjon p& konstruksjonens oppbygging.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Slukrist sitter fast slik at inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke gjiennomferes.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
9 ¢ paieresitog ' 612 Vatrom: Bad 2
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Slukrist ma kunne fjernes slik at kontroll av sluk kan gjennomferes.
Saniteerutstyr
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Kun ettermontert dusjderer (ca. 2012).
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Sluk i plastkonstruksjon fra byggear.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

A

Hulltaking fra entre/gang. Relativ luftfuktighet

20%. Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Det kan ikke verifiseres tilfredsstillende oppbrett av membran/tettesjikt ved derterskel.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Plastsluk med klemring frem byggeér. Se bilde.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
Saniteerutstyr
Beskrivelse
Vegghengt wc, servantbenk, veggskap og dusjhjerne med glassderer.
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613 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Er det skader pd utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Mindre svelleskader p& skapfronter.

TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget

sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lesning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det bgr monteres apning/spalte i kasse under wc for synliggjering av lekkasjevann fra sisterne.

Ventilasjon

Type ventilering

Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk med sentralt aggregat som styres fra bryter pa vaskerom. Tilluft under derblad.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon fungerer som tiltenkt.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Ingen indikasjoner pa fukt i konstruksjonen ved hulltaking.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa konstruksjonens oppbygging.
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Vinylbelegg pa gulv og malte vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Sluk i plastkonstruksjon. Slukkopp kunne ikke Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
loftes ut/fjernes.

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Hulltaking fra soverom. Relativ luftfuktighet Oppsummering av overflater 1G6-2
20%.

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Lekkasjevann vil allikevel ikke ledes til sluk p.g.a. manglende fall/flatt gulv, kun noe nedsenket rundt

sluket. Dermed vil lekkasjevann kunne bli liggende igjen pa gulvet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Slukkopp er ikke mulig 8 lefte ut. Inspeksjon og rengjering er avhengig av & lefte ut/fierne slukkopp.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Sluk ma utbedres slik at slukkopp kan laftes ut/fiernes for rengjering og inspeksjon.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Utslagsvask og benkeplate. Opplegg for vaskemaskin

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

> Supertakst Ivar Aasens vei 2 C, 0373 Oslo 17 av 19

614 Qvrig: Overflater

6.15 Rom under terreng

& Supertakst

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen vesentlige avvik, feil eller mangler observert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk med sentralt aggregat som styres fra bryter pa vegg. Tilluft under derblad.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon fungerer som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Ingen indikasjoner pa fukt i konstruksjonen ved hulltaking.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke fremlagt dokumentasjon p& konstruksjonens oppbygging.

Beskrivelse
Gulv - Fliser pd bad. Vinylbelegg pa vaskerom. For gvrig original parkett i eik utferelse.

Vegger - Fliser pa bad. Tapet p& soverom. For evrig malte flater.
Himlinger - Malte himlinger.

Oppsummering av evrig

Normalt godt vedlikeholdte overflater uten vesentlige merker, skader eller avvik

Tilgjengelighet Ikke relevant
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616 Loft (konstruksjonsoppbygging)

ADVOKATEK Gjensidige ‘l

0s.0

Tilgjengelighet Ikke relevant

Egenerklzering

617 Toalettrom Ivar Aasens vei 2C, 0373 Oslo 11 Mar 2024

Tilgjengelighet Ikke relevant

Informasjon om eiendommen

618 Trapp Adresse Postadresse Enhetsnummer

Ivar Aasens vei 2C Ivar Aasens vei 2C

Tilgjengelighet Ikke relevant

Opplysninger om selger og salgsobjekt

619 Vannbéaren varme

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Tilgjengelighet Ikke relevant D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?

6.20 Varmesentral 2011

Har du selv bodd i boligen?

Tilgjengelighet Ikke relevant
Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 2011

6.21 Varmtvannsbereder

1 1 /e iatc foll

Har du kjennskap til feil /t eller ved boret
svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Tilgiengelighet Ikke relevant dder, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Aarhus, Berit

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ja \:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Lekkasje i leilighet i bygg A og B.
Lekkasje i garasje

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa var legg eller ventilasj legg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hbva slags skadedyr og hva var omfanget?
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Oppservert en mus i et av byggene. Etter det ble det lagt musebelte rundt alle hus og ingen har sett noen mus.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pa eiend %
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D.la

. Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja . Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

R Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Byggeplaner pd KLP s eiendom
Og bruksendring pa gamle Hafslund kontorer som er fredet.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

holi. d

eller eiendc utover det du har svart?

32 Har du andre opplysni om

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93466880
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ENERGIATTEST

Adresse Ivar Aasens vei 2C
Postnummer 0373 >
X
[}
Sted 0sLo 5 D
>
o
Kommunenavn Oslo i B
Gérdsnummer 39 F
; D
s
Bruksnummer 108
g D
Seksjonsnummer 7 =)
s WD
Andelsnummer — I.ﬁ
.
Festenummer — =
2
[5)
Bygningsnummer 81789975 =
o
=4
o
Bruksenhetsnummer HO0101 2 -
=
Merkenummer 6a50b64d-db2d-47bb-85ad-0f20d5472a8¢c Hoy andel

enova

Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 19.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Bjgrnsonsgate 35, 2000 Lillestrgm

Telefon: 23 89 10 20
> | post@s-f.no
1 1 www.sebraforvaltning.no

\ Orgnr: 989 987 011 MVA

bori

Advokat Torbjgrn Ek AS

Registrert i Foretaksregistret

Advokat Ek
] WM243 3000062 @usermail.webmegler.no
Deres Ref 7678957 / 243/3000062/3-24-0003 Lillestrem, 11.03.2024

Viser til bestilling av 11.03.2024

Dokumenter som medfglger full meglerpakke:
Innkalling 2023, arsmelding m/regnskap 2022, protokoll, vedtekter/husordensregler

Megleropplysningene faktureres direkte fra Ambita/Infoland i henhold til pris oppgitt ved bestilling.

Eier i henhold til vart register:
Aarhus, Berit

Seksjonsnummer: 7
Adresse: Ivar Aasens vei 2 C, 0373 OSLO

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskapet: Frgenstunet Boligsameie
Gnr/Bnr: 39 /108

Kommune: OSLO

Organisasjonsnummer: 990809410
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Styregodkjenning: Nei

Forkjgpsrett: Nei

Parkering: . Se vedtektene § 1 og § 20
Eierskifte: Melding til styret og forretningsfgrer
Forsikringsselskap:

If Skadeforsikring NUF SP4622574.1.2

Selskapets lan: Sameiet har ingen lan.

Saerskilte begrensninger/klausuler, se boligselskapets vedtekter/husordensregler
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@konomiske opplysninger om seksjonen:
Spesifikasjon felleskostnader: Totalt 4 746,00 kr Manedlig

Varmtvann a konto 150,00
Felleskostnader 3 860,00
Garasjeplass 148,00
Tv/ bredband 588,00

Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa
gjeldende felleskostnadsniva.

Pr. i dag er selgers utestaende kr. 0,00

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for overtagelsesmaneden gjgres
opp direkte mellom selger og kjgper. Kisper ma ikke innbetale felleskostnader pa selgers giroer, men
vente til nye giroer er mottatt. Dette for a forhindre feil i kundereskontroen til boligselskapet. Vi ber om
at KID nummer benyttes ved innbetalinger.

Ligningsposter pr. 31.12.2023
Formue Kr. 6 317
Gjeld Kr. 10 890

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Eventuelle szerskilte opplysninger om selskapet:

Festet tomt: Nei

Dyrehold: Se husordensreglene punkt 6

Varmtvann og gass avregnes arlig. Det er den som er eier pa tidspunktet avregningen sendes ut som
mottar avregningsfaktura, dette ma hensyntas ved oppgjgr.

Vaktmestertjenester utfgres av Bygardservice As, kontaktes pa tif. 406 75 097 eller
post@bygardsservice.no

Sameiet har avtale med Telia, spgrsmal rettes til www.telia.no eller telefon 924 05 050.

Eierskiftemelding:

Eierskiftegebyr:  kr 6 385,- inkl mva, faktura ettersendes nar eierskiftemelding er notert hos oss.

Vennligst vent med betaling av eierskiftegebyret til faktura er mottatt, da KID hummer ma benyttes ved
betaling.

Melding om ny eier sendes til:
post@sebraforvaltning.no

eller: Bori BBL, Postboks 232, 2001 Lillestrgm

Vi ber om at eierskiftemelding ogsa oversendes styreleder
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Kontakt informasjon til styrets leder:

Odd Karlsrud , odd@karlsrud.cc

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato, samt selgers nye adresse, e-post og gjerne telefonnummer.
Dersom boligen skal leies ut ber vi om at dette fremgar av eierskiftemeldingen.

Spersmal knyttet til eierskifter kan rettes til
tlf: 23 89 10 20 eller post@sebraforvaltning.no

Annen informasjon:

Opplysningen ovenfor er basert pd den informasjon forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Det
tas derfor forbehold om mulige feil i ovennevnte opplysninger. Ved uklarheter bes forretningsfarer
kontaktes for avklaring. Videre kan det forekomme endringer gjennom dret med hensyn til IGneopptak
eller lignende, som ikke har kommet forretningsfarer til kunnskap eller er endelig vedtatt ved avgivelse av
ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kigpers

undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Med vennlig hilsen
BORI BBL
Autorisert regnskapsfgrerselskap

Guro Dahle
Radgiver eierskifter, bruksoverlating og felleskostnader

bori
Telefon: 23 89 10 20/ 63 89 02 00

STOMCy
< R

Y;\_ 3 \ M MEDLENM
\ Soo ¥ j\Medlemav R ReGNSKAP
& / NBBL |N| norse
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Fullmaktsblankett

Seksjonseiere som ikke har mulighet til 8 mgte pa arsmetet 2023 i Frgenstunet Boligsameie
kan stille ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende fullmakt fylles ut.

Det gjares oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan
inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Eier av seksjon gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)
Seksjonseiers navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

Dato

Seksjonseiers underskrift

Er eier av seksjonen juridisk ma det fremlegges firmaattest som dokumenterer
signaturberettiget.

INNKALLING TIL ORDINART ARSMQTE 2023

Arsmgte i Freenstunet Boligsameie avholdes 18. april 2023. kl.18.00, hos Odd Karlsrud,
Ivar Aasens vei 2 D.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder, referent og en seksjonseier til & underskrive protokollen.
B) Godkjenning av de stemmeberettigede.
C) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2022

3. ARSREGNSKAP FOR 2022
Styret foreslar at arets overskudd kr 159 347 overfgres til konto for egenkapital.

4. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av et styremedlem for 2 ar.

Oslo, 29.3.2023
Styret i Freenstunet Boligsameie

| arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseiere har rett til & mote ved fullmektig.
Benytt vedlagte fullmaktsblankett.

Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse ved a signere pa oppmetelisten, eller ved
innlevering av fullmakt.




ARSBERETNING FOR 2022

TILLITSVALGTE
Siden ordinaert arsmate den 4.5.2022 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret: Valgt:

Leder : Odd Karlsrud 2022-2024
Styremedlem : Stig Hvinden 2022-2024
Styremedlem : Alexandra Sghoel 2021-2023
Varamedlem : Hege Naevdal 2022-2024
Varamedlem : Helge Agneberg 2022-2024

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 4 bygninger med til sammen 23 boligseksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr.39 bruksnr.108 i Oslo kommune

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 990 809 410.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfarsel og revisjon:
Forretningsfagrselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS

Vaktmestertjeneste
Vaktmestertjenester utfgres av Bygardservice As, kontaktes pa tif. 406 75 097 eller pa epost:
post@bygardsservice.no

Lan:
Sameiet har ikke lan.

Helse, milje og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjere eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for & holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt giennom dette punktet i arsberetningen.

2

De som har gassinstallasjoner i leilighetene sine plikter a holde dette til enhver tid i forskriftsmessig
og forsvarlig stand. Det utfgres arlig kontroll med gassanlegget og installasjonen i de enkelte
leilighetene. Denne kontrollen er lovpalagt.

Brannsikringsutstyr:

I henhold til forskriftene skal det vaere installert r@ykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.
Sameiet har alarmavtale med Brann- og redningsetaten.

TV/bredband
Sameiet har avtale med Telia, sparsmal rettes til www.telia.no eller telefon 924 05 050.

Forsikring:

Sameiets eiendom var fullverdiforsikret i Gjensidige med forsikringsnummer 78447972, til
30.10.22. Sameiet inngikk 1.11.22 ny avtale med IF Forsikring avtalenummer SP4622574.1.2.
Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelgpet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og stgrrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjar inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade utgjar kr 10 000.

Sameiet har i 2022 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 17 678 for 2021.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha forsikring som dekker innbo og lgsere.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Seksjonseier far tilsendt egen faktura for eiendomsskatt direkte fra Oslo kommune ved
Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P4 www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

STYRETS ARBEID 2022

Pa arsmatet i 2022 ble falgende styre valgt:
Styreleder: Odd Karlsrud,

Styremedlem: Stig Hvinden,

Varamedlem: Hege Naevdal

Varamedlem: Helge Agneberg

Styremedlem Alexandra Sghoel var ikke pa valg
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Styret har hatt fysiske styremgater, 8/3 og 4/4, og ellers tatt Igpende saker adhoc. Det har veert
tett kontakt mellom styremedlemmene.

Styret konstaterer at bebyggelsen, na ca. 17 ar etter ferdigstillelse, har fatt gkt forekomst av
feil og mangler forarsaket av slit og elde. Slike feil og mangler kan fort innebaere store utlegg
for sameiet. Fordi dette dessverre er paregnelig gitt tiden som har gatt siden bebyggelsen var
ny, prioriterer derfor styret ivaretagelse av alle nedvendige utbedringer pa en mest mulig
kostnadseffektiv mate. Dette for i starst mulig grad & begrense sameiernes utlegg til slike
arbeider.

Gkonomi:

Sameiets gkonomi har gjennom hele aret vaert tilfredsstillende, likviditeten har veert god
gjennom aret.

Styret konkurranseutsatte sameiets tidligere forsikringsselskap. Vi skiftet selskap til IF, med en
arlig polisebesparelse pa ca. 40%

Helse, miljg oq sikkerhet:

HMS kontroll, giennomfart. Dette innbefatter:
e Gass kontroll

Heis kontroll

VVS vedlikehold

Skadedyrkontroll

Alle punktene ble kontrollert, avvik korrigert og lukket.
Arets dugnad ble avholdt 11 mai.

Sikkerhet:

Kameraovervakning:

Det ble besluttet at sameiet skulle installere kameraer ogsa ved de to inngangene fra atriet.
Montering ble avtalt & finne sted 12. august 2022, men ble utsatt av Stanley Security grunnet
sykdom. Kameraer ble derfor fgrst montert i slutten av februar 2023.

| tillegg har hoveddgrene fatt pAmontert sikringsbeslag, | forbindelse med montering av
kameraer ble glasset i dgren mot bekken knust og erstattet av Stanley Security.

Varmtvannsmalere:

Det ble besluttet at det skulle monteres varmtvannsmalere i sameiet. Dette er gjennomfart.
Fakturering, varmtvannsmalere:

For leiligheter uten registrert aktivitet grunnet feilmonterte/ikke monterte malere legges
manedlige a konto belgp pa gjennomsnitt til avregning mot reelt forbruk gjennomfares etter
farste halvar 2023. Gjennomsnittlig varmtvannsforbruk (antall liter) pr. maler pr. maned fra 3.
november 2022 til og med 28. februar 2023 var 4% av totalt varmtvannsforbruk. Det
gjennomsnittlige forbruk av varmtvann pr. maned i nevnte periode belgp seg til kr 436,80.

Et belgp tilsvarende gjennomsnittet av sameiets totale stramkostnader for varmtvann fra 3.
november 2022 til og med 28. februar 2023 blir na trukket ut av de totale manedlige
felleskostnader som fordeles iht sameiebrgk. Istedenfor vil dette belgpet fordeles pa hver
enkelt seksjon. | farste omgang iht gjennomsnittet av faktisk forbruk/maned i ovennevnte
periode.

Allerede palgpte og innbetalte stramkostnader knyttet til varmtvann iht sameiebrgk, vil
avregnes og fordeles i april ved farste manedlige innbetaling av den enkeltes
varmtvannsforbruk for perioden 3. november 2022 til og med 28. februar 2023.

Fra og med mai til og med juli skal det innbetales et manedlig & konto belgp tilsvarende
gjennomsnittet av den enkeltes faktiske forbruk i perioden 3.nov. 2022 t.o.m. 28 feb. 2023.
Farste avregning mot faktisk forbruk og stipulering av nytt manedlig a konto belap er planlagt i
august etter sommerferien.

Bakkevarme, utelys og koblinger til varmekabler nedlgpsreor:
Elektriker har utfert diverse arbeid for & utbedre oppstatte feil.

Sykkelskur:
Styret utredet om det var behov og @nskelig med sykkelskur. Det viste seg at de flertallet ikke
gnsket sykkelskur.

ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.22 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Inntektene i 2022 kr 1 453 454, dette er kr. 262 854 mer enn budsjettert, og skyldes utfakturert
egenandel vannmaler, og kapitalinnkalling.

Kostnadene kr 1 311 695 er kr 53 195 hgyere enn budsjettert, dette skyldes i hovedsak
heyere strgmutgifter og installasjon av vannmaler.

Resultatet av driften aret 2022 viser et arsresultat pa kr 159 347.

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2023

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2023.

Budsjettet ligger vedlagt.

Budsjettet er basert pa en gkning i felleskostnaden med 5% fra 1.1.Tv/bredband gker kr.30
pr.mnd fra 1.7. Akto. varmtvann faktureres fra 1 juni.

Budsjettet gir et forventet negativt arsresultat pa kr 38 500.
Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedber og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene. | trdad med akte
priser og sameiets forbruk har styret budsjettert med heyere energikostnader.




Forsikring:
Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2023 pa 6,8%.
Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap.

Kommunale avgifter i Oslo kommune:
Renovasjonsavgiften gkes med 13%, Vann- og avlgpsavgiften gker med 23,4%.

Gvrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn generell prisgkning
(KPI)/Ilgnnsvekst.

Oslo, 29.3.2023
Styret i Freenstunet Boligsameie

Odd Karlsrud/s/ Stig Hvinden/s/ Alexandra Sghoel/s/
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til &rsmetet 1
Froenstunet Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Froenstunet Boligsameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 159.347. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Ovrig informasjon

Styret er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. Qvrig
informasjon bestar av styrets arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke evrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon.
Formélet er 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i s& henseende.

Telefon: 419 288 71

Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Strommen Medlem av Den norske Revisorforening




Revisoren AS

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.Styret er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Strommen 29. mars 2023
Revisoren AS
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Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor
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Froenstunet Boligsameie

Resultatregnskap 2022

Freenstunet Boligsameie

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 991 392 991 300 991 392
Parkering og garasje 54 240 54 200 54 240
Andre inntekter 149 999 0 0
Kabeltv/bredband 130 134 130 100 122 544
Diverse inntekter 127 689 15 000 16 002
Sum inntekter 2 1453 454 1190 600 1184178
Kostnader:
Driftskostnader 3 824 890 698 400 754 667
Vedlikeholdskostnader 4 260 353 240 000 265 087
Honorarer 5 83 049 80 800 78 518
Forsikringer 6 167 157 172 300 154 425
Andre kostnader 7 -23 753 67 000 61204
Sum kostnader 1311 695 1258 500 1313 900
Driftsresultat 141 759 -67 900 -129 722
Finansinntekter 8 17 839 10 200 17 073
Finanskostnader 251 0 0
Sum finansinnt.- og kostnader 17 588 10 200 17 073
Resultat 159 347 -57 700 -112 649

Balanse
Note 2022 2021
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlgpsmidler:
Kundefordringer 97 090 0
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 9 48 779 114 568
Bank 10 121716 55 697
Sum omlgpsmidler 267 586 170 264
Sum eiendeler 267 586 170 264
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 11 193 363 34 016
Sum egenkapital 193 363 34016
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 38 033 127774
Forskuddsbetalte felleskostnader 3628 8474
Annen kortsiktig gjeld 12 32 562 0
Sum kortsiktig gjeld 74 222 136 248
Sum gjeld og egenkapital 267 586 170 264
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 267 586 170 264
Kortsiktig gjeld 74 222 136 248
Sum Arbeidskapital 193 363 34016
Oslo, 29.03.2023
| styret for Frgenstunet Boligsameie
Odd Karlsrud/s/ Stig Hvinden/s/ Alexandra Victoria Veum Sghoel/s/

Styreleder Styremedlem




Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortigpende i den
perioden tiltakene utfgres. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrgk basert pa seksjonsbegjeeringen. Inntektsferingen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Inntekter

Felleskostnader 991 392
Parkering og garasje 54 240
Kapitalinnkalling 149 999
Kabel TV og bredband 130 134
Gassavregning 19 364
Egenandel vannmaler 108 325
Sum inntekter 1453 454

Note 3 Driftskostnader

Containerleie, avfallshandtering 18 771
Gass 46 677
Offentlige avgifter 200 963
Strem/nettleie 265219
Tv, bredband 132 472
Vaktmestertjeneste 160 789
Sum driftskostnader 824 890

Note 4 Vedlikeholdskostnader

Skadedyrkontroll 18 379
Vedlikehold brannvernanlegg 44 750
Vedlikehold bygninger 656
Vedlikehold elektrisk anlegg 33 462
Vedlikehold fyranlegg/service 4500
Vedlikehold garasjeanlegg 12 500
Vedlikehold heis 32 354
Vedlikehold uteanlegg 1058
Vedlikehold VVS 112 694
Sum vedlikeholdskostnader 260 353

Note 5 Honorarer

Andre honorar 7 563
Forretningsfersel 64 986
Revisjonshonorar 10 500
Sum honorarer 83 049

Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 6 Forsikring
Forsikringspremie 167 157
Sum forsikring 167 157

Note 7 Andre kostnader

Bankgebyr 3262
Datakostnader 9136
Diverse kostnader 3942
Heis-/alarm ref.Stanley -45 234
Kontingenter 1890
Porto/kopi/arkiv 2000
Styremgater 1250
Jreavrunding 0
Sum andre kostnader -23 753

Note 8 Finansinntekter

Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige) 17 678
Annen renteinntekt 161
Sum finansinntekter 17 839




Note 9 Periodiserte og forskuddsbet. kostnader
IF jan 2023
TV /Bredband 1 kv. 2023

Sum periodiserte og forskuddsbet. kostnader

Note 10 Bankinnskudd
Driftskonto Boligbanken
Sum bankinnskudd

Note 11 Egenkapital

Egenkapital 01.01.2022
34 016
Sum egenkapital 34016

Note 12 Annen kortsiktig gjeld
Strem desember avsatt
Sum annen kortsiktig gjeld

Bevegelse
159 347
159 347

11691
37 088
48779

121716
121716

31.12.2022
193 363
193 363

32 562
32 562

Frgenstunet Boligsameie

Budsjett 2023

Budsjett 2023 Regnskap pr. desember Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 1 040 900 991 392 991 300 991 392
Parkering og garasje 54 200 54 240 54 200 54 240
Andre inntekter 0 149 999 0 0
Kabel-TV, bredband 141 900 130 134 130 100 122 544
Diverse inntekter 0 127 689 15 000 16 002
Sum inntekter 1237 000 1453 454 1190 600 1184178
Kostnader:
Driftskostnader 763 500 824 890 698 400 754 667
Vedlikeholdskostnader 242 000 260 353 240 000 265 087
Honorarer 84 000 83 049 80 800 78518
Forsikringer 143 000 167 157 172 300 154 425
Andre kostnader 43 500 -23 753 67 000 61204
Sum kostnader 1276 000 1311 695 1258 500 1313 900
Driftsresultat -39 000 141 759 -67 900 =129 722
Finansinntekter 500 17 839 10 200 17 073
Finanskostnader 0 251 0 0
Sum finansinnt.- og kostnader 500 17 588 10 200 17 073
Resultat -38 500 159 347 -57 700 -112 649




Protokoll fra ordinaert arsmete i Freenstunet Boligsameie
Ordinaert arsmgate i Frgenstunet Boligsameie ble avholdt 18.4.2023 i Ivar Aasensvei 2D.
Til stede var 20 deltakere som representerte 15 seksjoner, det ble levert en fullmakt

1.KONSTITUERING
A) Valg av moteleder, referent og protokollvitne

Som meateleder ble foreslatt: Odd Karlsrud
Vedtak: Odd Karlsrud ble valgt

Som referent ble foreslatt: Alexandra Sehoel
Vedtak: Alexandra Sohoel ble valgt

Som protokollvitne ble foreslatt: Bente Klakegg
Vedtak: Bente Klakegg ble valgt

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & godta signatur pa oppmeteliste og innlevering av fullmakt som dokumentasjon
pa at vedkommende seksjonseier var representert.

Vedtak: Godkjent

C) Godkjenning av meteinnkallingen
Mgateinnkallingen er sendt ut ihht. gjeldende frister, det foreslas at denne godkjennes.
Vedtak: Godkjent

SAK 2 ARSBERETNING FOR 2022
Styrets arsberetning for 2022 ble referert og foreslatt tatt til etterretning.
Vedtak: Tatt til etterretning

SAK 3 ARSREGNSKAP FOR 2022

Regnskapet ble referert og foreslatt godkjent. Styret foreslar at arets resultat kr 159 347
overfgres balansen til konto for egenkapital.

Vedtak: Godkjent

4. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Alexandra Sghoel
Vedtak: Vaigt

Oslo, 8.5.2023
Odd Karlsrud/s/ Alexandra Sghoel/s/

Mgateleder Referent

Bente Klakegg/s/
Protokollvitne

Etter arsmgtet 18.4.2023 bestar styret av:

Leder

Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem
Varamedlem

Odd Karlsrud
Stig Hvinden
Alexandra Sghoel
Hege Naevdal
Helge Agneberg

2022-2024
2022-2024
2023-2025
2022-2024
2022-2024




VEDTEKTER FOR FROENSTUNET BOLIGSAMEIE

Fastsatt ved seksjonering 2. november 2006.
Endret av &rsmetet 25. juni 2009
Endret i ekstraordinaert arsmate 18.2.2014
Endret i arsmate 5.5.2015, 10.4.2019
Sist endret i arsmate 10.06.2020

§1
Navn. forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Freenstunet boligsameie. Sameiet har forretningskontor i
Oslo kommune.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
del av eiendommen gnr. 39 og bnr 108 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner, med tilherende biloppstillingsplasser og boder, i
henhold til seksjoneringsbegjering tinglyst den 2. november 2006. (oversikt over
eierbrok, se vedlegg 1). Reseksjonering vedr. tilleggsdel parkering, tinglyst 23.12.2019,
se vedlegg 2 av 2. Adressen er Ivar Aasens vei 2 a, 2b, 2c og 2d.

§2

Organisering av sameiet og riderett

Alle seksjonseiere er deltakere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen
i sameiet. Hver seksjonseier er hjemmelsinnehaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til
bruk av bruksenheten, samt til mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjaringen.
Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjaringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av drsmeotet eller styret.

Sameierbroken er fastsatt etter bruksenhetens areal.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige seksjoner.
Innenfor de rammer som fremgér av denne paragraf, kan drsmetet fastsette ordensregler
for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen for gvrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bdde utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, ror og
lignende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3

Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken i
den grad ikke annen fordeling fremgar av disse vedtekter. Kostnader til Tv og internett
skal deles likt mellom hver seksjon.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravets storrelse utgjer det belop for hver bruksenhet som —
dersom ikke lovgivningen anviser et hagyere belap — svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsarealer, pahviler fullt ut og for
egen regning den enkelte seksjonseier. For vann- og avlepsledninger regnes innvendig
vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger
regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

§5
Ytre vedlikehold

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.
Som felles utvendig vedlikehold omfattes ogsa sluk pa verandaene. Den utvendige
fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hey standard, og det ytre
vedlikeholdet skal opprettholde dette.

§6
Vedlikeholdsfond

Arsmetet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den ménedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

§7
Registrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og
forretningsforer for registrering.
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§8
Styret

Styret skal ha leder og to til fire styremedlemmer. Styrets leder velges sarskilt.
Styremedlem tjenestegjor i to r om ikke annet er bestemt av rsmotet. Arsmotet kan
velge varamedlemmer.

§9

Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.
Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Det herer inn under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre
funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn og fere tilsyn med at de oppfyller
sine forpliktelser.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller arsmetets vedtak i det enkelte filfelle.

Styret kan treffe vedtak nir minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjore lederens stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet
og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§10
Arsmetet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordineert arsmete holdes hvert ar
innen 30juni. Ekstraordinzert drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig eller nér
seksjonseier(e) som til ssmmen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

§11
Saker som skal behandles pa ordingert drsmegte

Pa det ordinere arsmeotet skal disse saker behandles:

1. Konstituering

2. Styrets arsberetning

3. Arsregnskap

4, Valg av styremedlemmer

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen

§12
Moteledelse og avstemning

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen meteleder som
ikke behegver vere seksjonseier.

Med de unntak som felger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmetet for vedtak om tiltak som
har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnader.

§13
Om irsmetet

Ved avstemninger pa arsmetet har hver seksjon en stemme. Er en seksjon eiet av flere,
kan stemmeretten for seksjonen ikke deles mellom eierne av denne. En seksjonseier har
rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde forstkommende &rsmete, med mindre noe annet fremgar
uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Styreleder og forretningsforer plikter & veere til stede pa arsmetet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede
pa arsmetet og rett til & uttale seg.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av drsmetet. Protokollen underskrives av metelederen og minst én av
de tilstedevarende seksjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsferer.




Innkalling til arsmgtet og annen korrespondanse til seksjonseierne skjer
elektronisk. Det er den enkelte seksjonseiers ansvar & pase at styret til enhver tid
har riktig e-post adresse registrert. Dersom en seksjonseier ikke har slik e-post ma
dette meddeles styret slik at disse kan motta innkalling i sin postkasse. Eier plikter a
pase at styret har korrekt adresse ogsa i dette tilfellet.

§14
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmeatet og
tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§15
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§16
Fravikelse

Medforer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39

§17
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen under
hensyntagen til arkitektonisk formsprak. Det kreves ogsa forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, méa
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer som ma
antas 4 vaere av vesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge
spersmalet for arsmetet til avgjorelse.

§18
Endring av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre loven stiller strengere krav

§19
Habilitetsregler for drsmetet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
pa arsmetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar,
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i
saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmél som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse
i.

§20
Diverse bestemmelser

Styret kan fastsette neermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av
fellesrom og felles utearealer, herunder det felles uteareal og de deler av utearealet som
enkelte seksjonseiere eventuelt skal eksklusiv bruksrett til.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke
tillatt uten styrets samtykke.

Sameiet har godkjent kameraovervakning pa sameiets “innvendige” fellesomréde.
Med innvendig fellesomrdde menes garasjeanlegget med tilherende inn- og utganger.
Styret har ansvaret for at kameraovervékningen foregér i henhold til Datatilsynets
regelverk.

P& seksjoneringstidspunktet er innvendige garasjeplasser fordelt med eksklusiv bruksrett
som tilleggsdel til seksjoner. Det samme gjelder boder. Den eksklusive bruksrett til
garasjeplasser og boder er tillagt folgende seksjoner iht. fordelingsliste og opprinnelige
kjopekontrakter:

Seksjon nr. 1 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 1 og bod nr. 3
Seksjon nr. 2 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 7 og bod nr. 2
Seksjon nr. 3 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 3 og bod nr. 1
Seksjon nr. 4 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 12 og bod nr. 19
Seksjon nr. 5 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 25 og bod nr. 21
Seksjon nr. 6 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 15 og bod nr. 8




Seksjon nr
Seksjon nr
Seksjon nr

. 7 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 16 og bod nr. 18
. 8 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 4 og bod nr. 4
. 9 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 30 og bod nr. 22

i J

Seksjon nr. 10 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 31 og bod nr. 23
Seksjon nr. 11 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 2 og bod nr. 26
Seksjon nr. 12 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 11 og bod nr. 17
Seksjon nr. 13 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 10 og bod nr. 16
Seksjon nr. 14 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 09 og bod nr. 24
Seksjon nr. 15 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 08 og bod nr. 25
Seksjon nr. 16 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 29 og bod nr. 20
Seksjon nr. 17 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 28 og bod nr. 9
Seksjon nr. 18 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 27 og bod nr. 10
Seksjon nr. 19 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 26 og bod nr. 7
Seksjon nr. 20 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 13, garasjeplass nr. 14,
garasjeplass nr. 19 og bod nr. 14

Seksjon nr. 21 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 17, garasjeplass 20, garasjeplass
21, garasjeplass 22, garasjeplass 23, garasjeplass 24 og bod nr. 15, 11, 12 og 13

Seksjon nr. 22 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 18, garasjeplass nr. 32,
garasjeplass nr. 33 og bod nr. 5
Seksjon nr. 23 gis eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. 5, garasjeplass nr.6 og bod nr. 6

Retten til bruk av ovennevnte garasjeplasser og senere eventuell transport av bruksrett for
plassene kan bare skje internt i sameiet mellom seksjonseierne.

Bruksretten kan bare disponeres, herunder fremleies av seksjonseieren i hans eiertid.
Eventuell avhendelse av bruksrett til p-plass er ikke gyldig fer seksjonseier har mottatt
skriftlig bekreftelse fra boligsameiets styre om at overdragelsen og tilherende ny
bruksrettsinnehaver er notert hos forretningsferer. Nervaerende bestemmelse om
bruksrett kan bare endres etter tilslutning fra de bererte bruksrettsinnehavere.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte dersom det foreligger saklig grunn.

Vedlagte kjellerplan, som inngar som en del av naervarende vedtekter, viser fordelingen
av parkeringsplasser og boder.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16.06.2017

Org.nr.: 971 040 823
Oslo kommune,
Plan- og bygningsetaten,

Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet til x ;
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HUSORDENSREGLER FOR
FROENSTUNET BOLIGSAMEIE

Vedtatt av sameiermatet 28.04.08.
Endret pa sameiermete 18.04.12

§ 1 Formal

Husordensreglene har til hensikt 4 skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til 4 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen.

Den enkelte sameier skal vise hensynsfullhet overfor de gvrige beboerne og eiendommen, slik
at det legges til rette for et godt og trivelig bomilje.

§2Ro

Sameierene plikter & serge for ro og orden i og utenfor boligen samt pd ut- og innvendige
fellesarealer. Det ma vises hensyn slik at andre beboeres natteseovn ikke forstyrres. Det skal
normalt vaere ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy mé skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P4 son- og helligdager ber stoyende arbeider unngas.

Skal det arrangeres sammenkomster i boligen som medferer stoy utover normal nattero, ber
naboene varsles pa forhand.

§ 3 Bygningene og innvendige fellesarealer

Styret skal legge saerlige vekt pd & ivareta eiendommens enhetlige funkispreg, jf vedtektenes

§17.

Fasadeendringer skal sokes skriftlig, og godkjennes av styret. Herunder skal oppsetting av
markiser skje i samsvar med de farger og utforminger som er lagt til grunn av byggenes
arkitekt. Dersom omsgkte endringer kan antas & vere av vesentlig betydning for andre
sameiere, skal spersmalet foreligges sameiermetet for avgjerelse.

Sykler skal settes pa anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i felles trapperom og lignende
sé lenge de ikke sjenerer generell adkomst.

Det skal for evrig ikke std gjenstander i fellesarealene, dette gjelder ogsé planter, kunst,
mebler o.1. Hensatte gjenstander kan fjernes med 7 dagers varsel fra styret.

Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og stoffer som kan
tiltrekke seg utey, skadedyr o.l. ma ikke oppbevares i bodene eller garasjen.

Seksjonseier plikter & gi adgang til seksjonen slik at méler for gassforbruk kan avleses.

Lek, sykling og lignende er ikke tillatt i garasjen.
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§ 4 Bruk av utenders fellesareal og balkonger

Seksjonene som ligger pa bakkeplan har eksklusiv bruksrett til begrensede omrade som er
angitt pa sameiets situasjonsplan (se kart, vedlegg 1).

Terrasser, balkonger og uteareal underlagt eksklusiv bruksrett ma brukes med varsomhet,
ogsd hva gjelder meblering, slik at ikke evrige beboere paferes ulemper og utforing av
making, plenklipping o.l. ikke hindres unedig. Seksjonene med eksklusiv bruksrett til
fellesareal skal ta hovedansvar for vanning av det arealet de har bruksrett til. Seksjonseierne
skal serge for at sluk og avlep pa terrassene holdes &pne.

Alt gvrig utenders fellesareal star til beboernes felles benyttelse.

Ved grilling skal det vises hensyn til naboene. Det oppfordres til bruk av elektrisk grill eller
gassgrill.

Arrangementer hvor utenders fellesarealer skal brukes, skal godkjennes av styret.
§ 5 Kjoring og parkering
Parkering skal hovedsakelig skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg.

Kjoring inn pd plassen foran husene er i utgangspunktet ikke tillatt, og skal bare skje i
nedvendig utstrekning, og slik at gvrige beboere i minst mulig grad sjeneres.

Ved eventuell kjoring pa plassen er seksjonseier ansvarlig for & ta nedvendige forholdsregler
slik at ikke flisene pa plassen skades eller gvrige skader oppstar.

§ 6 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sé lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de evrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fores i bdnd innenfor sameiets
omréde.

Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret métte etterlate pa eiendommen.

Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser pa eiendommen.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte péfere
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av derer og karmer, skade pd blomster, planter,
grontanlegg m.v.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brék etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper

redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren
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kan oppnas. 1 tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget. Styrets beslutning kan eventuell paklages til sameiermetet, som avgjer klagen med
endelig virkning.

§ 7 Orden mv.

Sameierene er ansvarlige for enhver skade som han eller hun, eller leietaker eller andre
personer som er gitt adgang til seksjonen og fellesareal, péferer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent. Eventuelle skader pa fellesarealene skal straks
meldes til styret.

Styret har anledning til & innkalle den enkelte sameier til dugnad.
§ 8 Arbeider som innebzerer fare for vannlekkasje eller skade pa det elektriske anlegget

Arbeider pé bad, vaskerom og kjekken som inkluderer reropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes.

Arbeider pa seksjonenes elektriske anlegg ma kun utferes av autorisert fagpersonell, slik at
det ikke oppstar fare for brann eller kortslutning og slik at eiendommens fellesanlegg ikke
bereres.

Alle el-arbeider og rorleggerarbeider anbefales utfert av henholdsvis Moelven Elektro AS og
C.M Mathiesen & Co AS.

§ 9 Fellesanlegg/ antenner

Det skal ikke utfores modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg (ringeklokker,
elektrisk anlegg, rorsystem, heis, gassanlegg etc.) uten at dette er godkjent av styret og det
selskapet som eventuelt har vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Etter soknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner, jf vedtektenes § 20. Det
tillates ikke satt opp parabol- eller andre antenner som virker skjemmende eller som er
skadelig for bygningene.

§ 10 Seppel
Seppelcontainerne er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppelposer skal vare grundig
knyttet igjen. Papir og papp skal sorteres, brettes ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre

farlige gjenstander mé beboerne kaste i egne beholdere for dette formélet.

Det mé ikke settes avfall utenfor seppelcontainerne. Avfall det ikke er plass til i seppel- eller
papircontainerne, mé beboerne selv beserge bortkjert.
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§ 11 Brudd p4 husordensreglene

Eventuelle klager pd nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold ber rettes direkte til naboen selv, slik at partene kan komme til en minnelig lgsning.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret,
som har myndighet til & treffe neermere forfoyninger i sakens anledning.

Vesentlige brudd pa husordensreglene er & anse som brudd péd sameierforpliktelsene, og kan
fore til palegg om salg og/eller fravikelse av seksjonen, jf vedtektenes § 15 og 16, samt
eierseksjonslovens § 26 og § 27. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilberlig oppfersel
som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 12 Erstatningsansvar

Sameierene blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pd aktsomhet. Sameierene er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt
adgang til seksjonen og fellesareal. Skader som paferes sameiets eiendeler skal raskest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

§ 13 Endring av husordensreglene

Endringer av husordensreglene vedtas av sameiermeotet med vanlig flertall.
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Oslo kommune
Plan- og bygningselalen

Nina Navelsaker
IVAR AASENS VEI 2C

Dato: 11.03.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86486638
7678955

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.39 BNR. 108

Vi viser til bestilling av 20240311 for IVAR AASENS VEI 2C.

GNR. 39 BNR. 108

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.05.1911.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

4357 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Man- ag hygningsetaten Besoksadresse Septralbord 02 180 Barpkcgere:; 600G 05 58320
Wahls gate 1, 0187 Osls Funderenteret: 2349 1000 Crgonr: 701 040 822 MOVA

Eoks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Crle www pbe sele kemmung, ay E-post: prostmebaki@pbe oile kemmune, ne

39/296 / ¥k

oy B Avdeling for Gecdata
| Produsert: 11.03.2024 Malestokk 1: 500

: Bygningsetaten

: Plan- og
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. . . . *regulert kotehgyde med Oslo lokal som haydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehoyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
*regulert kotehgyde med Oslo lokal som haydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
" Reguleringskart inneli ; "
. . . . Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planiagt Oslo bebyggelse ut fra terrenghydene slik de var da
Oslo . . N bebyggelse ut ifa terrenghoydene sik de var da — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det |reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
— Kar tsnit g_jelde_r ver 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det [reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte . Dato: 11.03.2024 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Dato: 11.03.2024 regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon. . —Gj - KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME - Gj - KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn. Bruker: FME _ el for Kar . Se eget kart.
: - fold i kartutsnittet. Se eget kart. _ Malestokk 1:1000 - Kartet er ilt for: Ei ing. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Mélestokk 1:1000 - Kartet er tilt for: Ei ing. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark Ekvidistanse 1m byggesak.
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottlD/Best.nr: 127873/ 86486638 Deres ref.: 41688/
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 127873/ 86486638 | Deres ref.: 41688/ WM243 2 3000062
WM243 2 3000062 Hoydereferanser Adresse: IVAR AASENS VEI 2C
Hoydereferanser Adresse: IVAR AASENS VEI 2C - Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Seguleringﬁplan’:\‘ ﬁg 6gg-best- Kommentar: - Bakgrunnskart: NN2000
- Bakgrunnskart: .
> .9 ul Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 39/108
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 39/108




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park 7
110 - Balig m.tilh. anlegg ;
130 - Kontor m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebaneiveigrunn

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvel

Oppheving av elendomsgrense

Inin-futkjaring

1110 - Boligbebyggelse

1541 - Vannforsyningsanlegg

1800 - Kombinert babyggelse og anleggsformal

2013 - Targ

2022 - Trase for sporveg/forstadsbana

2073 - Kolleklivholdeplass

3001 - Gronnstruktur

6620 - Naturomrade | sje og vassdrag med tilherende strandsone

660 - Spesialomrace bevaring bolig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmetseGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RpFareSons

RpFareGrense

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formélgrense

Forelapig plan
Flangrense {gammel lov)
Plangrense {my lov)

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Underjordisk anlegg

Bebyggelse som forutsettes flemet
Méle og avstandlinge (Dimensjonslinje)
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Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

595400 595500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
= NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 11.03.2024 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller fi de skadeli i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME A ~ Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

PlottiD/Best.nr: 127873/ 86486638

Deres ref.: 41688/

Adresse: IVAR AASENS VEI 2C

WM243 2 3000062

Kommentar:

Gnr/Bnr: 39/108
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 11.03.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 127873/86486638

Deres ref.: 41688/ WM243 2 3000062

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09

.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
--------------- Farled

—— wm= Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

mm— mmmm \\|arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+4—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== = = = Banetrase (ikke juridisk)

{———+ Fjorditrikk (ikke juridisk)

= Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse

pem——— -
1 1 Bestemmelsesgrense
]

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smaébathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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J' H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

Ei\—_\_:' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
Ei“ H810 _2 - Krav om felles planlegging

,_'\1\:\:! H820_1 - Omforming (kabling og heystentledninger)
&\ﬁ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

&W H110 - Nedlagsfelt drikkevann

VZ __J H320_2 - Elveflom
7;{_/: H390 - Deponi

®

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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$-3901

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Ivar Aasens vei 2, som omreg-

uleres til byggeomrade for boliger-felt A og B, og kontor-felt C, offentlig trafikkomréde (vei,

fortau) og friomrade (park).

Vedtaksdato: 15.05.2002

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199906729
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 199906729

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

" Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
: : 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

S-3901

Reguleringsbestemmelser for: lvar Aasens vei 2 - gnr. 39/ bnr. 108

§1.

§2.

§3.

§4.

§5.

§ 6.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket VIP 2001-018 og datert Plan- og
bygningsetaten 31.05.2001 og revidert 27.11.2001.

Formal

Omréadet reguleres til:

Byggeomréade: bolig - felt A og B
kontor - felt C

offentlig trafikkomrade (vei, fortau)

friomrade (park)

Generelle bestemmelser

Parkering

Parkering skal ligge under terreng som vist pa kartet og skal dimensjoneres i henhold til den til enhver tid
gjeldende parkeringsnorm for Oslo.

Maksimalt 6 gjesteparkeringsplasser kan anlegges pa terreng.

Utomhusareal

For hver boenhet skal det settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm:

a. minimum 100 m? for leiligheter med BRA lik eller storre enn 100 m?

b. minimum 50 m? for leiligheter med BRA mindre enn 100 m?

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vaere pa bakken.

Uteoppholdsarealet skal veere beskyttet fra stay og biltrafikk og ligge godt tilgjengelig fra boligen. Rimelige
krav til innsynsfrihet, sol- og lysforhold skal tilfredsstilles.

Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteareal.

Nodvendig areal for kjgreatkomst og biloppstilling skal ikke regnes med i uteoppholdsaarealet.

Det skal utarbeides utomhusplan for omradet som skal godkjennes for rammetillatelse gis. Utomhusanlegg
skal sta ferdig senest 6 mnd. etter at midlertidig brukstillatelse av boligene er gitt.

Byggeomrade for bolig
Felt A
Reguleres som tilgrensende boligomrade.

Felt B

Innenfor byggegrensen som angitt pa plankartet tillates oppfort inntil %BYA=24 % med maks.
gesimshgyde c+79,0. Nedkjering til p-kjeller, kjorbar gangvei, baldakiner regnes ikke med i tillatt BYA.
Parkeringsplasser pa terreng skal regnes med i BYA med 15 m? per plass.

Pa omrade B2 bygges en etasje delvis under terreng der dette kan begrunnes med terrengtilpassing.
Qverste etasjeplan mot Sognsvannsbekken skal trekkes 3 meter tilbake fra fasadeliv.

Volumoppbyggingen i felt B skal harmonisere med den omkringliggende bebyggelsen. Bebyggelsen deles i
to hovedvolum som er klart atskilt bortsett fra felles parkeringsanlegg under terreng.

Utenfor byggegrense tillates oppfart nettstasjon, renovasjonsbod og letak.

Innenfor byggegrense for anlegg under terreng skal det anlegges parkeringsplasser begrenset til
maks.1400 m? BRA eksklusiv boligareal . Overkant dekke for parkering under terreng kan vaere maks.
c+68,3.

Byggeomrade for kontor
Felt C
Reguleres som tilgrensende kontoromrade.

AtkomstPlanomradet skal ha atkomst som vist med piler pa plankartet.

S-3901.doc Side 2 av3
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§ 7. Rekkefolgebestemmelser

S-3901

Ivar Aasens vei langs planomradet skal vaere opparbeidet med fortau som vist pa plankartet, for midlertidig

brukstillatelse gis.

S-3901.doc

Side 3av 3

e,%g» Oslo

S-946

Regulering av park og gangveier mellom Slemdalsveien og Anne Maries vei.

S-946 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 15.12.1961

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 196101441

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V021104

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

" Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
’ ) 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




_// //
KOPI

!
i
i

Oslo k]ommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeli‘ng for omradeutvikling

Felix Arkitekter AS
Rosenkrantzgate 7
0159 OSLO

Dato:
27 Nov, 2006
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200302995-90  Saksbeh: Magne Sandnes Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: IVAR AASENS VEI 2 Eiendom:  39/108/0/0
Tiltakshaver: ~ AS Naturbetong Adresse: Bogstadveien 27b, 0355 OSLO
Seker: Felix Atkitekter AS Adresse: Rosenkrantzgate 7, 0159 OSLO
Tiltakstype: BloMygﬁrWtenassehus Tiltaksart: Oppforing

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE NYBYGG - IVAR AASENS VEI 2

Tillatelse til 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter/anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for:
[J hele tiltaket.
X folgende deler av ti;ltaket:

___Oppgang C og D og garasjeanlegg

I flg. kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstaende arbeider skal vare utfert innen
15.12.06.

Dette med unntak for opparbeidelse av vei, og utomhusomréade i henhold til utomhusplanen.

Reguleringsplanens bestemmelser sier for veiopparbeidelsen:

7§ 7  Rekkefolgebestemmelser

Ivar Aasens vei langs planomrédet skal vaere opparbeidet med fortau som vist pa plankartet, for midlertidig
brukstillatelse gis™. ‘

Den midlertidige brukstillatelsen er gitt pa bakgrunn av at det foreligger en garantierklering for
opparbeidelse av Ivar ﬁasens vei i trdd med kravet stilt i rammetillatelsen/ reguleringsbestemmelsene. For’
veiopparbeidelsen er det registrert en egen sak, saksnummer 200602271. Det vil samtidig vare naturlig &

ikke kreve at hele utomhusomrade er ferdigstilt for veien er ferdig opparbeidet ogsa.

Plan- og ’bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 1, Tett by
Internett:
www.pbe.oslo.kommune.no

Besoksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord:
Kundesenter:
Telefaks:

02 180
23491000
23491001

E-post: postmottak@
pbe.oslo.kommune.no

Bankgiro:
6003.05.58920

Organisasjonsnummer:
971 040 823 MVA

Saksnr: 200302995-90 Side 2 av 2

For utomhusplan sier reguleringsplanens bestemmelser:

“Utomhusanlegg skal sta ferdig senest 6 mnd. etter at midlertidig brukstillatelse av boligene er gitt”.
Det vil vanskelig la seg gjere pga. veibyggingen.

For ferdigattest ma dokumentasjon i forhold til hiandblad 88-4010 vzre innsendt i tillegg til at det
foreligger kontrollerklzringer for ferdig utfort ovenstiende arbeider. (vei, utomhusomrade,
bygningsmessige gjenstiende arbeider).

Driftstillatelse for heis/lofteinnretning ma foreligge. For dokumentasjonskrav og for gvrig,

se handblad 72-0573.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Det fomtée.ttes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omréadeplaner 1, Tett by

Sigmund Omang
g‘.\‘ avdelingsenhetsleder

@
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Dersom du ensker & legge inn bud,

skal dette gjores med BanklD
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Til deg som

kjoper bolig

Boligkjoperforsikring

GJOR EN TRYGG BOLIGHANDEL! Med var boligkjgperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger. Med boligkjgperforsikring
er du i trygge hender dersom du oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan det vaere bade frustrerende,

tidkrevende og kostbart. Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er
spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike kostnader vil man kunne
kreve dekket av selger dersom eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller
mangelfulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henvendelse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige grunnlaget basert pa

informasjonen som er mottatt.

Du trenger ikke betale
saksomkostninger
En boligkjgperforsikrings
hovedfunksjon er & dekke
eventuelle saksomkostninger
knyttet til en klage pa boligkjepet.
Fordeler: Dette inkluderer kostnader til
advokat og eventuelle rapporter
som ma utfares. Forsikringen
dekker belepet enten du taper

eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og
husforsikring vanligvis har et tak
pa rundt kr 100 000 og en
egenandel pa ca. 20 %, sa trenger
du med boligkjgperforsikring ikke
& bekymre deg for belgpet pa
saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett
hvor heyt det blir.

Den gir deg en ekstra
trygghet

Er du bekymret for at du kanskje
kan komme i konflikt med
boligselger og at du ikke har rad
eller lyst til & dekke
sakskostnader, kan det vaere
betryggende a kjgpe en
boligkjeperforsikring. Selger har i
de fleste tilfeller tilgang til
prosfesjonell hjelp, da ber du
som kjgper av bolig ogsa ha det.

Forsikringspremien trekkes i oppgjoret.

Pris: Borettslagsiendom:

Kr 6 300

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 9 800

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 14 800

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil dette
vaere en omkostning ved kjgpet og premien finansieres
gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Advokat Torbjarn Ek

(kr 1206 for Borettslagseiendom, kr 2 581 for seksjonert
eiendom/aksjebolig og kr 3146 for enebolig/fritid/
tomt) og honorar til S6derberg & Partners (kr 945 for

borettslagseiendom, kr 1470 for seksjonert eiendom/aksje-
bolig og kr 2 220 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor, slik at
du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon

Forsikringen er plassert hos If skadeforsikring og er
formidlet gjennom Soderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og er
oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjoperforsikringen gjelder for kjep av eiendom solgt
etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes som ledd
i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer som bor eller har
bodd pa boligeiendommen eller kjgpes fra narstaende.

Som nzaerstaende regnes familie i opp- og nedstigende linje,
samt sgsken. Forsikringen kan ikke tegnes ved kjgp av
nzeringseiendom, eller obligasjonsleilighet.

If er spesialister pa avhendingsrett og vil pa vegne av
forsikringsselskapet bista deg dersom du oppdager en mangel
ved boligen du nettopp har kjapt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring kan
brukes til statistiske formal av Séderberg & Partners.

Informasjonen skal kun brukes som beregningsgrunnlag for
forsikringsformal, og er alltid anonymisert. Informasjon
kan ikke overleveres til tredjepart.

Klage

Soderberg & Partners har fremforhandlet den beste lgsningen
for boligkjeperforsikring for vare kunder. Dersom du er
misforngyd med forsikringsmeglerens tjenester kan du

sende inn en klage. Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.no eller per brev til Soderberg &
Partners, Postboks 324, 1326 LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt og
registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal vaere ferdig
behandlet senest innen 8 uker. Dersom du ikke er forngyd med
vurderingen av den fremsatte klagen, er det anledning for &
fremlegge saken til vurdering hos en uavhengig nemnd:
Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikringsmeglings-
virksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet, Postboks 1187
Sentrum. 0107 Oslo.

VELKOMMEN TIL EN HYGGELIG BOLIGHANDEL!

I

SP@RSMAL OM FORSIKRINGEN

Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162) | Postboks 324 | 1326 Lysaker |
TIf. 93 00 00 20 | boligkjoperforsikring@soderbergpartners.no |
eiendom.soderbergpartners.no

SKADE/KRAV

If skadeforsikring
TIf. 2149 72 87 | boligkjoperforsikring@if.no | https://www.if.no/
privat/meld-skade/bolig-og-eiendeler/boligkjoperforsikring




ADVOKATEK

OSLO

@ Kontor
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